REGIONE PIEMONTE BU29 18/07/2024

Comunita delle colline tra Langa e Monferrato - @pmle d'Asti (Asti)
VARIANTE PARZIALE N 11 PRGC COMUNE DI CASTAGNOLE DE LLE LANZE

(omissis)

OGGETTO: Variante Parziale n. 11 al P.R.G.C. del Coune di Castagnole delle Lanze, ai

sensi dell'art. 17 comma 5 della L.Reg. 56/77 e sim- APPROVAZIONE DEL
PROGETTO DEFINITIVO DELLA VARIANTE PARZIALE-

IL CONSIGLIO DELL'UNIONE

PREMESSOche il Comune si € dotato nel tempo della segugnienentazione urbanistica:

PRGC approvato con D.G.R. n. 63-3776 in data 02988,
Variante n. 1 approvata con D.G.R. n. 46-329728d)2.1994,
Variante n. 2 approvata con D.G.R. n. 16-293351d€02.2000,

Modifica n. 1 “variante non variante” approvata a®liberazione del Consiglio Comunale pn. 2

in data 06.02.2003;
Variante parziale n. 1 approvata definitivamente doC. C. n. 17 in data 06.06.2003;

Modifica n. 2 “variante non variante”, approvatanateliberazione del Consiglio Comunalée n.

42 in data 26.11.2003;

Modifica n. 3 “variante non variante”, approvatana@eliberazione del Consiglio Comunale p. 6

in data 16.03.2004;

Modifica n. 4 “variante non variante”, approvatanateliberazione del Consiglio Comunalée n.

15 in data 26.04.2004;
Variante parziale n. 2 approvata definitivamente doC. C. n. 10 in data 30.05.2006.

Variante parziale n. 3 approvata definitivamente deliberazione del Consiglio Comunale p. 3

in data 27.02.2007,
Modifica n. 5 “variante non variante” approvata awliberazione di Consiglio Comunale n,
in data 14.05.2007,
Variante parziale n. 4 approvata definitivamente deliberazione di Consiglio Comunale n
in data 27.07.2010;

Variante parziale n. 6 approvata definitivamente deliberazione di Consiglio Comunale n.

in data 27.04.2012
Variante parziale n. 7 approvata definitivamente deliberazione di Consiglio Comunale n
in data 24.04.2013

Modifica n. 6 “variante non variante” approvata abeliberazione di Consiglio Comunale 1.

in data 28.04.2014

Variante parziale n. 8 approvata definitivamente deliberazione di Consiglio Comunale n.

in data 23/03/2016

Approvazione della perimetrazione del centro abjtat sensi dell’art. 81 della L.R. n.56/7
s.m.i., con Deliberazione del Consiglio comunak2rdel 27.09.2018

Approvazione Modifica al vigente PRGC, ai sensi #i2tc. dell'art. 17 della L.R. n.56/77
s.m.i., con Deliberazione del Consiglio comunalédel 27.06.2018

Approvazione Variante parziale n,9 al vigente PR@ICsensi del comma 5 dell'art. 17 d
L.R. n.56/77 e s.m.i. con deliberazione del Comsigbmunale n. 41 del 27/12/2018....
Approvazione Modifica al vigente PRGC, ai sensi #i2tc. dell'art. 17 della L.R. n.56/77
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s.m.i., con Deliberazione del Consiglio comunal@ del 24/04/2019.




- Approvazione Modifica n.10 al vigente PRGC, ai selet 12°c. dell’'art. 17 della L.R. n.56/[77
e s.m.i., con Deliberazione del Consiglio comumags del 30/07/2019.
- Approvazione Variante semplificata al vigente PR@iGensi dell’art. 17 bis della L.R. n.56{77
e s.m.i. con Deliberazione del Consiglio comunaB¥ el 21/12/2019.
- Approvazione Variante parziale n. 10 al vigente R sensi del 5°c. Dell’'art. 17 della L|R.
n.56/77 e s.m.i. con Deliberazione del Consiglimaoale n. 14 del 25/05/2021.
- Variante semplificata ex art. 17 bis L.R. 56/77 rappta con Deliberazione del Consiglio
comunale n. 37, in data 28/12/2021.
- Madifica (n. 11) al vigente PRGC, ai sensi del 12%ell'art. 17 della L.R. n.56/77 e s.m.i.
approvata con Deliberazione del Consiglio comunalédel 08/02/2022;

CONSIDERATO che:

A seguito del riconoscimento del Sito UNESCO * épaggi vitivinicoli del Piemonte : Langhe-
Roero e Monferrato, il Comune ha concluso le praceger la redazione degli Studi di carattere
paesaggistico secondo le Linee guida regionali lla@eguamento dei PRG e dei REC alle
indicazioni di tutela del Sito UNESCO, in quantaslritorio comunale e totalmente ricompreso
all'interno della Buffer zone; ’Amministrazione cwnale intende inoltre proseguire il proprio
cammino di revisione del PRG, con l'adeguamente albpracitate norme di tutela del sito
UNESCO, al Piano Paesaggistico Regionale appra@aidCR n. 233-35836 del 3.10.2017 ed ai
parametri edilizi ed urbanistici definiti dal nuo®egolamento Edilizio Tipo Regionale approvato
con D.C.R. n.247-45856 del 28.11.2017.

In considerazione della complessita delle procechge “approvazione” di tali Studi,
I’Amministrazione comunale ha previsto la redaziatedla Variante parziale n.11, al vigente
PRGC, ai sensi del 5°c. dell’art. 17 della L.R.6A74 e s.m.i., in quanto € stata evidenziata la
necessita di apportare alcune modeste variazidniigente PRGC, all'interno delle aree a
destinazione residenziale del Concentrico, in intga prevalentemente edificati.

La Variante non prevede sostanziali modifiche ralfiianto urbanistico del vigente PRGC,
esse risultano di modesta entita, esse sono coengliésterno di ambiti territoriali posti nel tas®
edificato del Concentrico, compresi all'internonoambiti limitrofi della perimetrazione del Centro
abitato approvata ai sensi della L.R. n.56/77.

Esse non determinano inoltre incrementi delle poédite edificatorie e non risultano in
contrasto con le disposizioni di tutela, contemed#e Linee guida regionali per 'adeguamento dei
PRG e dei REC alle indicazioni di tutela del SittNESCO e non coinvolgono aree vincolate ai
sensi del Codice dei beni culturali e del paesaggio

DATO ATTO

che per la stesura della variante é stato incaridatch. Ramello Pierluigi di Asti, per la redazie
degli elaborati di carattere urbanistico, compnanslel Documento tecnico di verifica di
assoggettabilita alla VAS, la Geol. Grazia Lighgea gli aspetti di carattere geologico e l'ing.
Paolo Secondo Stroppiana per la redazione del demtandi compatibilita acustica, con il vigente
P.C.A.

DATO ATTO che i professionisti incaricati hanno pveduto alla redazione degli elaborati oggetto
della Variante parziale e del Documento tecnicovelifica di assoggettabilita alla V.A.S., la
Variante risulta costituiti dai seguenti elaborati,

Elaborati di carattere urbanistico

. Elaborato 1 Relazione illustrativa
. Elaborato 2 Norme tecniche di attuazione



. Elaborato 3 Tabelle di zona
. Tavola 3b.0 sc. 1:5.000 “Planimetria geresral
. Tavola 3c.1.a. sc.1:2.000 “Concentrico”
Tavola 3b.01  sc. 1:5.000 “Planimeteaerale territorio comunale ovest”

. Elaborati di carattere geologico
Il FASE 7/LAP Relazione geologico tecnica

Elaborati di carattere acustico
Verifica di compatibilita acustica

Documento di verifica di assoggettabilita alfaA.S. predisposto, ai sensi dell’'art. 3 bis
“Valutazione ambientale strategica”, della L.R.61A& e s.m.i. ed ai disposti del D.Lgs n.4 del
16/0172008.

CONSIDERATO che:

la variante soddisfa le seguenti condizioni:

a)

b)

C)
d)

e)

g)

h)

non modificano l'impianto strutturale del P.R.Gwv@ente, con particolare riferimento
alle modificazioni introdotte in sede di approvamo

non modificano in modo significativo la funziomaldi infrastrutture a rilevanza sovra
comunale o comungue non generano statuizioni norenattecniche a rilevanza sovra
comunale;

non riducono la quantita globale delle aree aizedi cui all’art.21 e 22 per piu di 0,5
mq./abitante, nel rispetto oppure oltre i minimeisti dalla L.U. regionale;

non aumentano la quantita globale delle areevazgeper piu di 0,5 mq./abitante, oltre i
minimi previsti dalla L.U. regionale;

incrementano la capacita insediativa residenpedgista all'atto dell’approvazione del
PRG vigente nei Comuni la cui popolazione residesofgera i diecimila abitanti; non
incrementano la predetta capacita insediativa eegidle in misura superiore al 4%, nei
Comuni con popolazione residente fino a diecimbaaati, con un minimo di 500 mq.
di superficie utile lorda comunque ammessa; talidmenti sono consentiti ad avvenuta
attuazione di almeno il 70 per cento delle previsdel PRG vigente relative ad aree di
nuovo impianto e di completamento a destinazios&leaziale; 'avvenuta attuazione é
dimostrata conteggiando gli interventi realizzatijeelli gia dotati di titolo abilitativo
edilizio;

non incrementano le superfici territoriali o ghidici di edificabilita previsti dal P.R.G.
vigente, relativi alle attivita produttive, direnali, commerciali, turistico ricettive, in
misura superiore al 6% nei Comuni con popolazi@sédente fino a diecimila abitanti,
al 3 per cento nei Comuni con popolazione residea®presa tra i diecimila e i
ventimila abitanti, al 2% nei Comuni con popolazaaomsidente superiore a ventimila
abitanti;

non incidono sullindividuazione di aree carateate da dissesto attivo e non
modificano la classificazione dell’idoneita geolcaiall’utilizzo urbanistico recata dal
PRGC vigente;

non modificano gli ambiti individuati ai sensilidat. 24, nonché le norme di tutela e
salvaguardia ad essi afferenti

DATO ATTO che
la VVariante parziale in oggetto:



. non presente le caratteristiche di quelle prevastcommi 3 e 4 dell’art. 17 della L.R. n.56/77,
anche in relazione alle precedenti varianti parzipprovate, e s.m.i. ed ha effetto limitato alosol
territorio comunale di Castagnole delle Lanze

. risulta compatibile con i Piani sovraordinatiati PTR ed il PTPC di Asti,

. risulta coerente con i disposti del Piano Padstigg Regionale vigente (nella Relazione
illustrativa € compreso uno specifico elaborat@mtlisi della coerenza con il PPR, “Allegato B”
del regolamento)

TABELLA RIASSUNTIVA DELLE MODIFICHE PREVISTE DALLA VARIANTE
PARZIALE IN OGGETTO E DALLE PRECEDENTI VARIANTI PAR ZIALI
APPROVATE

VARIANTE STRALCI INCREMENTI CAPACITA’ INSEDIATIVA

AREE SERVIZI | AREE SERVIZI

PUBBLICI PUBBLICI
PRIMA nessuno nessuna nessuna modifica
SECONDA nessuno nessuna nessuna modifica
TERZA nessuno nessuna nessuna modifica
QUARTA nessuno nessuna nessuna modifica
QUINTA nessuno nessuna nessuna modifica
SESTA nessuno nessuna nessuna modifica
SETTIMA nessuno nessuna Nessuna modifica
OTTAVA nessuno nessuna nessuna modifica
NONA nessuna 0,11 mg./abjt-----

teorico

DECIMA 0,04 mgq./abit.| nessuna | ----

teorico

VERIFICHE DEI REQUISTI DEL 5°C. DELL'ART. 17 DELLA L.R. N.56/77 e s.m.i.
VERIFICA DEI REQUISITI DI CUI ALLE LETTERA a) del 5 °c. dell’art. 17 della L.R.
n.56/77 e s.m.i.

La variante non apporta modifiche all'impianto #inale del vigente PRGC in quanto prevede
modeste variazioni ad alcune aree a carattereeregule e per servizi pubblici

VERIFICA DEI REQUISITI DI CUI ALLE LETTERA b) del 5 °c. dell’art. 17 della L.R.
n.56/77 e s.m.i.

La variante non apporta modifiche significativeaallnzionalita delle infrastrutture del vigente
PRGC in quanto prevede un unico ambito di intemvethit carattere puntuale, che stralcia una
previsione di viabilita pubblica di carattere sedamo

VERIFICA DEI REQUISITI DI CUI ALLE LETTERE c), d) d el 5°c. dell'art. 17 della L.R.
n.56/77 e s.m.i.

E’ prevista una modesta variazione alla dotaziaike édree per servizi ed attrezzature pubbliche, ali
sensi dell’art. 21 della L.R. n.56/77 e s.m.i., deéermina una perdita di superficie pari a 301 mq.
Verifica complessiva degli standard urbanistici

MQ. 270.870/ 7.325 = 36,98 mq. abitanti

VERIFICA DEI REQUISITI DI CUI ALLA LETTERA €) del 5°c.. 17 della L.R. n.56/77 e
S.M.I.

La capacita insediativa teorica (C.I.R.) previstdledprecedenti Varianti parziali n.9 e 10, pari a
7.348 risulta ridotta di 23 unita, a seguito dakii

La nuova C.I.R. risulta quindi pari a 7.325



VERIFICA DEI REQUISITI DI CUI ALLA LETTERA f) ed h ) del 5°.. 17 della L.R.
n.56/77 e S.M.1.

La Variante non prevede modifiche alle aree a tamatproduttivo, direzionale, commerciale,
turistico ricettivo ed alle aree individuate ai setell’art. 24 della L.R. n.56/77 e s.m.i., dejemte
PRGC.

VERIFICA DEI REQUISITI DI CUI ALLA LETTERA g) del 5 °c.. 17 della L.R. n.56/77 e
S.m.i.

La variante non prevede modifiche alla classifioaei geologica del vigente PRGC, gli interventi
previsti sono compresi in aree in classe |l deCarta di sintesi”, come evidenziato nello specifico
elaborato di carattere geologico

VERIFICA REQUISITI DI CUI AL COMMA 6 dell'art. 17 d ella L.R. n.56/77 e s.m.i.
La Variante non prevede nuovi lotti destinati adie@izione autonoma

PRESO ATTO che

La Variante parziale al vigente PRGC, predispostseasi del comma 5, dell'art. 17 della L.R.
n.56/77 e s.m.i. non rientra tra quelle esclusepdatesso di Valutazione, come definito dal comma
9, dell'art. 17 della sopracitata L.U.R.

Vista la Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56nei.s'Tutela ed uso del suolo”;

RICHIAMATA
La Deliberazione del Consiglio comunale n29 deD22023 di adozione del Progetto preliminare
della Variante parziale n. 11

PRESO ATTO che il Progetto preliminare della Vatgaé stato messo in pubblicazione dal giorno
16/10/2023 al giorno 31/10/2023 che in tale pariedbervenuta una sola osservazione, presentata
dal Responsabile del Servizio tecnico del Comur@aditagnole delle Lanze

RICHIAMATA

La Deliberazione del Consiglio dellUnione n. 6 del data odierna di controdeduzione ed
accoglimento della osservazione al progetto prelmd, presentata dal Responsabile del Servizio
Tecnico del Comune di Castagnole delle Lanze,

PRESO ATTO del Parere di esclusione della Variaata procedura di VAS e di compatibilita

ambientale, predisposto dall’Organo Tecnico Conmmr@dr la VAS, nel quale sono richieste
modeste integrazioni, in materia di mitigazionega@gistica degli interventi previsti.

PRESO ATTO del Parere di compatibilita con il Piarerritoriale Provinciale di Coordinamento

della Provincia di Asti, della variante parzialdh.al vigente PRGC, nell’ambito del quale sono
richieste verifiche ed integrazioni, che vengoroepite negli Elaborati “Relazione lllustrativa”,

“Norme tecniche di attuazione” e “Tabelle di zbdal Progetto definitivo e di cui ne viene dato
atto, con specifici e puntuali riferimenti nellalRzione lllustrativa del progetto definitivo della
variante medesima

Richiamato il Decreto Legislativo 18 agosto 20002617 “Testo unico delle leggi sull'ordinamento

degli Enti locali”;

Visto il parere favorevole espresso, ai sensi aell'49 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n.
267, dal Responsabile del Servizio Tecnico, in r@dialla regolarita tecnica del presente
provvedimento;



CON VOTAZIONE FAVOREVOLE E UNANIME ESPRESSA PER ABZA DI MANO

DELIBERA

1. di approvare, ai sensi dell’art. 17, comma 5 adlla L.R. 56/77 e s.m.i., la Variante
Parziale n.11 al P.R.G.C. costituita dai segudakticrati

. Elaborato 1 Relazione illustrativa
. Elaborato 2 Norme tecniche di attuazione
. Elaborato 3 Tabelle di zona
. Tavola 3b.0 sc. 1:5.000 “Planimetria gele&ra
. Tavola 3c.1l.a. sc.1:2.000 *“Concentrico”
Tavola 3b.01  sc.1:5.000 “Planimetriagyate territorio comunale ovest”
. Elaborati di carattere geologico
Il FASE 7/LAP Relazione geologico tecnica
Elaborati di carattere acustico
Verifica di compatibilitd acustica
Parere di compatibilita ambientale predispostd@edfano Tecnico Comunale per la VAS
2. di inviare la presente deliberazione di approwaei alla Provincia ed alla Regione,
unitamente all’aggiornamento degli elaborati Fielno Regolatore generale
3. di pubblicare sul B.U.R. l'estratto della preserdeliberazione di approvazione della
Variante parziale n.11 al vigente PRGC.
4. Di rendere, con successiva votazione favorevalaanime espressa per alzata di mano, la
presente deliberazione immediatamente esecutiva.
(omissis)



